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Residencial Essia ﬂ

Tu nuevo Hogar en Torrejon de Ardoz RESIDENCIAL
ESSIA

Descubre Aldovea

Anteproyecto y tipologias mas representativas.

Precios de Coste estimados, Plazos previstos y Forma de Pago.

Acabados - Cuidamos del Medio Ambiente.

Régimen de Proteccion Publica. Requisitos de Acceso

Funcionamiento de una Cooperativa.

Grupo Fogesa — ARCO Comercializacion

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.
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Promocién de Viviendas con Proteccion Publica de Precio Limitado (V.P.P.L.), en régimen de cooperativa.

160 pisos de 2 y 3 Dormitorios, Plazas de Garaje y Trastero.

e Suelo adjudicado en licitacion publica.
(Adquisicién de la parcela por la Cooperativa mediante formalizacién de escritura publica de enajenacién otorgada por el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz el 14 de marzo de 2025.)
e (antidades aseguradas desde la concesion de Licencia.
e Financiacion hasta el 80%.
e Entrega estimada: Finales 2027.
e Viviendas eficientes.
.

Derecho de adjudicacion preferente de las obras del residencial: Alza Obras y Servicios, S.L.U.

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.
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Tu Nuevo Hogar en Torrején de Ardoz

Bienvenidos a Aldovea, un barrio que combina la tranquilidad residencial con una amplia gama de servicios y comodidades. Situado en el corazén de Torrejon de
Ardoz, Aldovea es el lugar perfecto para aquellos que buscan un entorno familiar y accesible, sin renunciar a las ventajas de vivir cerca de Madrid.

Aldovea esta estratégicamente ubicado para ofrecer una excelente accesibilidad tanto en transporte publico como privado. Ademas de estar proximo al Aeropuerto
Adolfo Suarez Madrid-Barajas, las conexiones con Madrid y otros municipios de la Comunidad de Madrid son rapidas y eficientes gracias a la cercania de estaciones
de tren de RENFE Cercanias (como la Estacion de Torrejon de Ardoz y Soto del Henares - Lineas C2 y C7), lineas de autobuses Urbanas (Circular de Torrejon At
y B1) y Lineas Interurbanas a Madrid (ALSA - Linea 224) y accesos a las principales vias de comunicaciéon como la A-2, R-2 y la M-50. Esto facilita los
desplazamientos diarios y te mantiene conectado con todo lo que necesitas. Este enclave no sélo garantiza una excelente conectividad, sino que también proporciona
una calidad de vida superior gracias a su amplia gama de servicios y comodidades. La cercanfa al Hospital Universitario de Torrejon de Ardoz y el Hospital Quirénsalud
Valle del Henares, ofrecen una atencion médica de primer nivel, asegurando que siempre estés en buenas manos.

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.
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Descubre Aldovea, un barrio emergente en Torrejon de Ardoz que ofrece todo lo que necesitas para una vida comoda y plena. Este nuevo residencial se sitda en
una ubicacion excepcional, rodeado de servicios y comodidades que haran tu dia a dia mas facil y agradable.

Aldovea es el lugar perfecto para iniciar una nueva etapa. Con su combinacion de servicios, (Centros de Salud, Educativos, Deportivos, Comerciales y de Ocio)
accesibilidad (Ronda Sur supone un acceso rapido a A-2, M-50 y M-206) y entorno natural, te ofrecen una calidad de vida inigualable.

Aldovea cuenta con una excelente oferta comercial que incluye supermercados como Mercadona y Carrefour, tiendas de proximidad y centros comerciales (como
resort comercial OASIZ MADRID considerado el centro de ocio mas grande de Madrid), asegurando que todas tus necesidades diarias estén cubiertas a pocos pasos
de tu hogar. Ademas, el barrio dispone de una variada oferta educativa con colegios publicos como el CEIP Severo Ochoa, colegios privados como el Colegio San
Juan Bosco, institutos como el IES Isaac Peral y guarderias como la Escuela Infantil Los Peques, proporcionando una educacion de calidad para todas las edades.

Las imagenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.




La salud y el bienestar de tu familia estan garantizados en Aldovea P

gracias a la presencia de centros de salud (Centro de Salud

Brijula).

El ocio vy el deporte son parte fundamental de la vida en Aldovea.

El barrio cuenta con instalaciones deportivas modernas, incluyendo

ety

polideportivos como el Polideportivo Joaquin Blume, gimnasios

como el Gimnasio Fit&Go y piscinas como la Piscina Municipal de

Torrejon.
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Las zonas verdes, como el Parque Europa y el Parque de los
Fresnos, ofrecen espacios ideales para el esparcimiento y la
practica de actividades al aire libre, perfectos para disfrutar en

familia.
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Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.
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PLANTA BAJA

El Anteproyecto lo compone un edificio de 160 viviendas de 2 y 3 dormitorios con 2 plazas de garaje y trastero.

Se proyectan en un edificio de planta baja y 4 alturas mas (Planta Tipo), repartidos en 3 portales.

Acceso peatonal principal en su parte central y accesos de vehiculos a los tres sétanos en sus extremos.

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.




Tipologias de Viviendas representativas: 2 Dormitorios
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DORMITORIO 2 DORMITORIO 1
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e

VT DORM | GAR1 | GAR2 | TRA | SUUT PRECIO UV IVA PRECI)W(CONN&}‘
vTo1 20 - & » 53,42 198.394,19 19.839,42 218.233,61 ]

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado

en los planos es informativo, no esta incluido.
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VT DORM GAR1 | GAR2 TRA SuUuT PRECIO UV IVA PRECIO UV
L] -] feonm [
VT 21 2D * * * 55,97 204.764,19 20.476,42 225.240,61

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado

en los planos es informativo, no esta incluido.




Tipologias de Viviendas representativas:3 Dormitorios
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VT 10 3D o < © 68,54 236.164,55 23.616,46 259.781,01

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado

en los planos es informativo, no esta incluido.
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DESCRIPCION PRECIO
Precios de Coste esti mad 0oS. VT DORM | GAR1 | GAR2 | TRA | SUUT | PRECIOUV VA PRECIO UV {cON IVA)| RESIDENCIAL
VT 0L s} * 3 3 5342 | 198.394.19 19.838,42 218.233,61
VT 02 20 s * . 57,23 | 207.91L72 20.791,17 228.702,89
VT 03 Pli] . . = 53,41 | 213.357.45 21.33574 234.693,19
VT 04 3D . . . 6284 | 22192572 2215257 244.118,30
VT 05 i) . . " 53,88 | 21453153 21.453,15 235.984,68
VT 06 3D & - - 58,84 | 21193356 21.183,36 233.126,92
VT 07 30 g o = 53,82 | 21438164 21.438,16 235.819.81
\T08B 3D . . . 69,60 | 238.812.47 23.881,25 262.693,72
VT 08 3D * : = 7473 | 251.627.42 25.162,74 276.790,16
VT 10 3D 5 " * 6854 | 236.164.55 23.616,45 259.781,01
VT 11 3D . = 2 7723 | 258.022.40 25.802,24 283.824,64
VT 12 i) . . s 57,23 | 207.811.72 20.791,17 228.702,89
VT 13 20 + . . 53,41 | 213.357.45 2133574 234,693,19
VT 14 3D * 3 3 62,85 | 221.975.68 22.197,57 244.173,25
VT 15 3D s * . 71,87 | 244.483,02 24.448,30 268.931.33
VT 16 3D * 2 = 58,84 | 21193356 21.193,36 233.126,92
VT 17 3D . . * 80,14 | 265.14182 26.514,18 291.656,00
VT 18 3D . o 2 69.81 | 239.337.06 23833,71 263.270,77
VT 13 3D & - - 7326 |  247.955,30 24.795,53 272.750.83
VT 20 30 g o * 7156 | 243.708,63 24.370,86 268.079,50
VT 21 b} * 3 3 5597 |  204.764.19 20.476,42 275.240,61
VT 22 20 s * . 6013 | 21530592 21.530,53 236.836,51
VT 23 Fli] . = = 62,59 | 221.30L21 22.130,12 24343133
VT 24 3D . o a 66,13 | 230.294.16 23.029,42 25332357
VT 25 3D . . " 72,18 | 24515750 2451575 269.673,25
VT 25 3D & - = 72,14 | 24515750 2451575 269.673.25
VT 26 30 g o - 6533 | 228.145.84 22.81458 25096043
VT 27 s} * 3 3 995 |  239.686,79 23.968,68 263.655.47
VT 28 3D * : . 72,40 | 245.806,99 24.580,70 270.387,68

PRECIOS ESTIMADOS CON SUPERFICIES DE UN ANTEPROYECTO, SE CONFIRMARAN UNA VEZ ELABORADO EL PROYECTO TECNICO Y TRAS LA CONCESION DE LA
CORRESPONDIENTE LICENCIA Y CALIFICACION PROVISIONAL VPPL, SUPERFICIES EXPRESADAS A MODO DE EJEMPLO

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.




Costes, Plazos y Formas de Pago Previstas RESIDENGTAL

Los Costes. A efectos informativos, y con caracter previo a la incorporacion al proyecto, se indica que una cooperativa de viviendas es una sociedad
sin animo de lucro que promueve viviendas para sus socios a precio de coste, La adhesion a la misma por parte del socio supone la incorporacion a
una actividad empresarial de construccion de viviendas, actividad cooperativizada de autopromocion, por lo que los resultados econdémicos se imputan
a sus socios segun su participacion en dicha actividad.

A tal efecto, con caracter meramente orientativo por tratarse de una fase previa, se ha elaborado un Plan inicial Econdmico-Financiero provisional de
la promocién, con una estimacion de ingresos y costes, que se sometera a consideracion de los cooperativistas en la primera asamblea de socios que
se celebre, y del que derivaran el Plan inicial de Aportaciones provisional de cada socio. Dicho Plan, también debera ser aprobado por la entidad
bancaria que financie la promocion.

Los costes actualmente estimados de la promocion no son costes cerrados ni definitivos, estando sujetos a los ajustes que sean necesarios (por
encontrarse en elaboracion el Proyecto técnico, sus posibles modificaciones, actualizaciones anuales del precio maximo legal conforme al IPC hasta la
obtencion de la Calificacion Provisional para la promocion, fluctuaciones del Euribor, de los precios de construccion, o por la ampliacion de plazos y
otras circunstancias que puedan darse).

Los precios provisionales de la vivienda han sido inicialmente calculados conforme a las superficies de la propuesta arquitectonica proyectada y Resolucion
de 24 de enero de 2025, por la que se publican los precios mdximos actualizados de las viviendas con proteccion publica de la Comunidad de Madrid para
el afio 2025, de acuerdo con la variacion IPC: Precio limitado Zona B: 2.498,04 €/m2 util vivienda, mds garaje/s y trastero.

Dichos precios se actualizaran anualmente conforme al IPC, quedando sujetos a los que establezca la calificacion provisional que obtenga la Cooperativa.

https://www.bocm.es/boletin/CM Orden BOCM/2025/02/06/BOCM-20250206-28.PDF

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.
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PREVISION DE PLAZOS

1T 2025 2T 2025 4T 2025 4T 2027

COMPRA SOLAR SOLICITUD LICENCIA INICIO DE OBRAS FIN DE OBRA

Las imagenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.
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FORMA DE FAGO
DESCRIPCION FRECIO ;E'::I_':E Now-25 aprox 2026 -2027 Ene-28 Ene-28
REsErva pE| CONTRATO | Aplazado PAGO A PAGO A )
VT DORM GAR1 | GAR 2 | TRA SUUT PRECIO UV VA clo uv (coN | PRE-ADIUDI L =5 Cuota | eorpiTurac EscrITURAGH|  FE9=e2
CACIN PRE-ADJUDI |[mensualida mensual On 1 N2 Estimada
cACION des

VT 01 - - - 198.394,19 | 1933942 | 218.233,61 | 16.500,00 5.323,36 10.811,58 454,65 10.811,68 | 174.536,8% | 15871535
VT 02 - - - 207.911,72 | 20.731,17 | 228.702,89 | 16.500,00 5.270,29 11.435,14 475,46 11.43514 | 182.962,31 | 166.323,38
VT 03 - . - 21335745 | 2133572 | 234.693,19 | 16.500,00 5.969,32 11.734,56 488,94 11.734,656 | 187.754,55 | 170.68596
VT 04 - . - 22192572 | 2219257 | 244.11830 | 1650000 | 7.911,83 12,205,531 508,58 12.20591 | 195.294,64 | 177.540,58
VT 05 - . - 214.531,53 | 2145315 | 235.984,68 | 16550000 | 7.093,47 11.799,23 491,63 11.799,23 | 183.737.74 | 171625322
VT 06 3D - . - 58,84 211933,56 | 2119336 | 23312692 | 16.500,00 5.812,69 11.656,35 485,58 11.656,35 | 186.501,54 | 169.54585
T 07 3D - . - 5,83 214.381,64 | 2143816 | 235.819,81 | 1550000 | 7.081,S8 11.790,59 491,29 11.790,95 | 188.655,85 | 171.50531
VT 08 ED) - . - 59,60 23881247 | 2388125 | 262.693,72 | 1650000 | 9.769,37 13.134,69 547,28 13.13469 | 210.154,98 | 191.04958
VT 09 3D - . - 74,73 25162742 | 2518275 | 276.790,16 | 1650000 | 1117902 | 13.238,51 576,65 12.839,51 | 221.432,13 | 20130194
VT 10 3D - . - 55,54 236.164,55 | 2361646 | 259.781,01 | 1550000 | 9.472,10 12.988,05 541,21 12.989,05 | 207.824,81 | 18893164
VT 11 3D - = - 77,29 25802240 | 25.802,25 | 283.824,68 | 1550000 | 11.88245 | 14.191,23 591,30 14.191,23 | 227.059,71 | 206.417.92
VT 13 - - - _ 21335745 | 2133574 | 234.683,19 | 15.500,00 5.565,32 11.734,56 488,94 11.734,65 | 187.754,55 | 170.68536
VT 14 3D - - - 52,86 22197568 | 2219757 | 244.173,25 | 1550000 | 7.517.33 12.208,56 508,69 12.208,65 | 195.338,60 | 177.580,55
VT 15 3D - - - 71,87 24448302 | 2444330 | 268.931,33 | 1550000 | 1033313 | 13.44657 560,27 13.446,57 | 215.14506 | 195.58542
VT 16 3D - . - 58,84 211.933,56 | 2119336 | 233.12692 | 16.500,00 6.812,69 11.656,35 485,68 11.656,35 | 186.501,54 | 169.54585
VT 17 3D - . - 80,14 265.141,82 | 2651418 | 29165600 | 1650000 | 1265560 | 14.532,80 507,52 14.582,80 | 233.324,80 | 21211345
VT 18 3D - . - 59,81 239.337,06 | 2353371 | 263.270,77 | 16550000 | 9.827.08 13.163,54 s4g,48 13.163,54 | 210.616,61 | 19146965
VT 19 3D - = - 73,26 24795530 | 2479553 | 272.750,83 | 1550000 | 1077508 | 13.637.54 568,23 13.637,54 | 218.200,65 | 198.354,24
VT 20 3D - . - 243.708,63 | 24370,86 | 268.079,50 | 1550000 | 1030785 | 13.403,97 558,50 13.403,97 | 214.463.60 | 19496651
VT 21 - . - 204.764,19 | 2047647 | 225.240,61 | 16.500,00 5.024,06 11.262,03 459,25 11.262,03 | 180.152,4% | 163.81135
VT 22 - . - 21530592 | 2153059 | 236.83651 | 1550000 | 7.183,65 11.841,83 493,41 11.841,83 | 189.469,21 | 17224473
VT 23 - - - 221.301,21 | 22130,12 | 243.431,33 | 1550000 | 7.843,13 12.171,57 507,15 12.171,57 | 194.74507 | 177.040,57
VT 24 3D - - - 56,19 230.294,16 | 2302942 | 253.323,57 | 1550000 | £.832,36 12,666,182 527,76 12.666,1% | 202.658,35 | 184.23533
VT 25 3D - - - 72,14 245.157,50 | 2451575 | 269.573,25 | 1550000 | 104573z | 13.483.86 561,52 12.48366 | 215.738,60 | 196.125,00
VT 26 ED) - . - 55,33 22814584 | 2231458 | 250.960,43 | 1650000 | 559604 | 1254302 522,83 12.548,02 | 200.768,34 | 18251667
VT 27 - . - 2359.686,79 | 2396858 | 263.65547 | 16550000 | 9.865.55 13.182,77 549,28 13.182,77 | 210.924,37 | 19174943
VT 28 ED) - . - 72,40 24580699 | 2458070 | 270.387,68 | 1650000 | 1053877 | 1351938 563,31 13.519,38 | 216.310,15 | 196.64559

* Cantidades de IVA segun Ley al tipo actual. El cambio en el tipo de IVA serd repercutido segun legislacion aplicable.
** |a fecha de vencimiento de los recibos serd entre el 10 y el 20 de cada mes. Todas las comisiones y gastos generados por la devolucién de recibos impagados serdn por cuenta y cargo del adquirente.

*** Parte de la aportacion a abonar a la escrituracion, podrd financiarse por el socio mediante subrogacion en el importe del préstamo hipotecario que, una vez la Entidad autorice la distribucion del préstamo
global de la Cooperativa, se conceda para esta vivienda, previa aprobacion, en su caso, de dicha subrogacion por la entidad bancaria.

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.
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- Se citard a los interesados para proporcionales informacion de la promocién. Se solicitara la cantidad de 16.500€ como primer pago de precio. Se RESIDENIM
elige vivienda, y se firma el contrato de Adhesion a la cooperativa (se abonan 200€ de capital social) y de reserva de pre-adjudicacion. Las

cantidades se depositaran en la cuenta de consignacion de depésito del Notario que se ha aperturado para la promocion pudiendo disponerse
exclusivamente de las mismas con autorizacion del Notario para abonar gastos asociados a la promocion.

Una vez elegida vivienda y firmada la adhesién y reserva con la Cooperativa, las personas que decidieran no continuar, podran solicitar su baja. La
cantidad resultante de la liquidacion correspondiente sera reembolsada al socio una vez haya sido debidamente sustituido en sus derechos y

obligaciones por un nuevo socio.

Se han de realizar 2 transferencias:
“Consignacién de Depoésito” notarial n° ES82 0049 0001 52 2412016443
concepto en ambas: “reserva: (portal X piso X letra X)"

12.- Capital social para incorporarse a la Cooperativa: 200€.  2.- Reserva de Pre-Adjudicacién de vivienda: 16.500€.

- Nov 2025. En momento cercano a la obtencion de Licencia se firmara el contrato de pre-adjudicacion de vivienda y se completaran las aportaciones
hasta llegar al 10% +IVA del valor de la vivienda.

- Durante 2026 y 2027. Se abona en 24 cuotas mensuales el 5% del valor de la vivienda. A lo largo de este plazo se firmaran los documentos
(Titulos de adjudicacién) que se presentarén a visar a la Comunidad de Madrid para la obtencién de la Calificacion Definitiva de la promocién,
aportando a tal efecto, la documentacion necesaria de cada titular que justifique el cumplimiento de requisitos.

- Escrituracion. Se realizan 2 pagos del 5% y del 80% restante. Cada cooperativista podra subrogarse a la hipoteca existente de la Cooperativa
o formaliza la suya propia con la entidad que elija por el 80% restante, firma escritura y recibe su vivienda. (Las entidades bancarias suelen financiar
como maximo el 80% del precio de la vivienda sin incluir el IVA, que cada socio deberéd abonar en este acto).

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.




DESCUBRE COMO PUEDES OBTENER UNA
VIVIENDA A PRECIO DE ALQUILER

Como orientacion una hipoteca de 195.000€

Importe a financiar :

| w0

Plazo de amortizacion : Afios ®
| Tl
Tipo de interés : Variable ®

| 20 I
Cuota mensual a pagar:

801,244 Calcular Cuota

Calcula tu hipoteca aqui = https://www.ahe.es/simulador-hipotecario/

—

RESINENCLAL
ESSIA

Ejemplo superior hipotético a Tipo fijo del 2,8% y 30 afios de periodo de amortizacion.

Ejemplos no vinculantes, no asociados a ninguna vivienda con valor aproximado y orientativo.

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado

en los planos es informativo, no esta incluido.



https://www.ahe.es/simulador-hipotecario/

Adelanto de acabados previstos. (Orientativo) CALIFICACION ENERGETICA A

- Fachada de ladrillo visto con aislamiento en camaras.

- La puerta de acceso a la vivienda seré blindada con dos chapas de acero y cierre de seguridad, con acabado lacado en blanco y con cerradura de seguridad con varios
puntos de anclaje. El sistema de apertura sera mediante pomo exterior e ira dotada de mirilla éptica.

- Carpinteria de aluminio ¢ PVC en color al exterior y blanco por el interior, todo el conjunto rotura de puente térmico y apertura abatible en viviendas. Puertas de paso lisas
abatibles, lacadas en blanco. Espacio reservado para almacenamiento, sin armarios

- Solados de la vivienda seran en bafios con gres y resto de vivienda tarima laminada hidréfuga imitacion madera.
- Revestimiento ceramico en bafios, con alicatado de gres de primera calidad. Sin alicatado ni amueblamiento en cocinas.
- Todas las distribuciones interiores de la vivienda se realizaran con tabiqueria ladrillo gran formato con yeso.

- Climatizacion por Aerotermia centralizada para climatizacion de calor y frio, mediante conductos por falso techo, y salida de aire por rejillas en dormitorios y salén, con
maquina interior en techo de bafio. Radiadores toalleros eléctricos en bafios.

- Produccién de agua caliente sanitaria mediante Aerotermia centralizada, con consumo y control individual.
- Pintura lisa en blanco Molduras, cercos y rodapiés acabados lacados en blanco.

- El edificio dispondra de sistema de ventilacion que asegura la calidad del aire en el interior de la vivienda mediante la extraccion del aire viciado en las estancias humedas
(cocina y bafios) y que simultaneamente asegura la insuflacion de aire nuevo en las estancias secas (salones y dormitorios).

- Lavivienda dispondra de instalacion receptora de television, analdgica y digital, radio y telefonia, con tomas en saldn-cocina y dormitorios.
- Lavivienda estara preparada para recibir servicio de fibra éptica de las diferentes compafifas suministradoras.

- Los garajes se dotaran de preinstalacion eléctrica para la recarga de vehiculos eléctricos, para una futura toma de corriente y cableado por parte del propietario. Preinstalacion
consistente en bandeja en garaje accesible desde todas las plazas.

- Sistema de detectores de presencia con temporizador para control de iluminacion en portales, vestibulos de plantas y escaleras.

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.
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Régimen de Proteccion Publica. Requisitos de Acceso

Esta promocion de viviendas se sometera al régimen juridico de viviendas con protecciéon publica de precio limitado (VPPL), vigente
al momento de su cedula de calificacion provisional de VPPL. Actualmente dicho régimen se establece en el Decreto 74/2009, de
30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccion Piblica de la Comunidad de Madrid, lo que implica
que los adquirentes deberan cumplir los requisitos de acceso a este tipo de viviendas. Segun el régimen actual para el acceso a
V.P.P.L. se establece el cumplimiento y acreditacion documental de los siguientes requisitos, a la fecha de suscripcion del Titulo de
Adjudicacion:

* Ser mayor de edad o menor emancipado.
* Ser espafiol o extranjero residente en Espafia.

* Tener unos ingresos familiares* que no excedan de 7,5 veces el Indicador Piblico de Renta de Efectos Multiples (IPREM)
(segun limites de las tablas de abajo).

* No ser titular ni el adquirente ni ninguno otro de los miembros de su unidad familiar*, del pleno dominio o de un derecho real de
uso o disfrute sobre otra vivienda en todo el territorio nacional. A estos efectos, no se considerara que se es titular del pleno dominio
o de un derecho real de uso o disfrute cuando:

- El derecho recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda no superior al 50% y se haya adquirido la misma por
titulo de herencia.
- En los casos de sentencia judicial de separacion o divorcio cuando, como consecuencia de ésta, no se le haya adjudicado
el uso de la vivienda que constitufa la residencia familiar.

* Ostentar la condiciéon de discapacitado si se pretende acceder a una vivienda reservada a dicho colectivo.

*Las referencias a la unidad familiar se hacen extensivas a las parejas de hecho reconocidas legalmente.

LOS REQUISITOS DE ACCESO A V.P.P.L. INDICADOS EN ESTE DOCUMENTO PUEDEN VARIAR POR MODIFICACION DE LA NORMATIVA VIGENTE.

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.




Actualmente, estos serfan los ingresos maximos de cada unidad familiar*.

N° miembros unidad familiar.

7,5 veces IPREM 2023 *

=1 N
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102 miembros 78.750,00 €
3 miembros 81.185,57 €
4 miembros 84.677,42 €
5 miembros 89.488,64 €

6 o mas 90.000,00 €

*Aplicable a contratos firmados a partir del 2 de julio de 2024 al 30 de junio de 2025. Suma de las bases imponibles general y del ahorro de IRPF.

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado

en los planos es informativo, no esta incluido.
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Si tu idea es vender tu vivienda actual, hazlo saber a nuestro Dpto. Comercial, podemos ayudarte a vender tu casa.

ARCO COMERCIALIZACION Y FINCAS PAVON TE AYUDAN A HACER REALIDAD TUS ILUSIONES. ’ - A R C O

| COMERCIALIZACION

Arco Comercializacion en colaboracion con Fincas Pavon pone a tu servicio su departamento de segunda mano, un equipo que
actla con profesionalidad y honestidad desde hace mas de 20 afios y que le ofrece las siguientes ventajas:

- Reduccién de honorarios del 25% a los clientes que compran una vivienda de obra nueva gestionada por el grupo Fogesa.
- Valoracion gratuita de su vivienda.

- Propuesta de marketing personalizada.

- Canales de difusion propios y base de compradores.

- Asesoramiento financiero y juridico completo.

TU VIVIENDA A_CTUAL
ES LA LLAVE DE TU
NUEVA CASA

. - A
'wgwr'wl@mo DE CASA

izamos la formia de Pago
va vivienda.

Famos financiacién ulra fa
pontes de llaves
. ]
Te haremos un €5tldio de viatillidad y
unavalbracion gratuita de tu vivienda

¥ te asesoraremos para que vendas tu
vivienda 3l mejor precio.

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado

en los planos es informativo, no esta incluido.
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Funcionamiento de la cooperativa.

¢ QUE ES UNA COOPERATIVA DE VIVIENDAS?

Es una agrupacion de personas que comparten la necesidad de una vivienda y se unen para acceder a ella mediante la autopromocion, en
las mejores condiciones de calidad y a precio de coste. La cooperativa es una empresa esencialmente participativa y tiene personalidad
juridica propia, distinta de la de sus socios. Se trata de una empresa de propiedad conjunta y de gestion democratica.

¢ QUE SUPONE PERTENECER A UNA COOPERATIVA?

El socio de una cooperativa de viviendas es a la vez promotor (auto-promotor) de su vivienda y futuro adjudicatario de la misma. Participa
desde el momento de su incorporacion a la cooperativa en las etapas de la promocién a través de las Asambleas Generales.

:COMO FUNCIONA UNA COOPERATIVA DE VIVIENDAS?

La norma legal reguladora actual en el ambito de la Comunidad de Madrid es la Ley 2/2023, de 24 de febrero, de Cooperativas de la
Comunidad de Madrid. Adicionalmente la cooperativa se rige por sus Estatutos y, en su caso, Normas de promocién. La cooperativa cuenta
con unos 6rganos sociales nombrados, controlados y desempefiados por los socios. Los 6rganos mas importantes son la Asamblea General
y el Consejo Rector.

¢ QUE VENTAJAS TIENE ACCEDER A UNA VIVIENDA EN REGIMEN DE COOPERATIVA?

- El ahorro econémico que supone la autopromocion de vivienda a precio de coste.

- Posibilidad de participar en la actividad de la cooperativa. (Participar en érganos sociales, votaciones. . .)
- El plazo amplio para la entrega permite mayor flexibilidad en los planes de pagos.

- Posibilidad de salir de la Cooperativa y recuperar la inversion al ser sustituido por un nuevo socio.

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.




COOPERATIVA

ASAMBLEA GENERAL

COOPERATIVA:

Es la reunién de los Socios para
tomar acuerdos

CONSEJO RECTOR:

75 FO(TESA

Asesora a la cooperativa vy
coordina a todos los participes
del proceso coniratados por la

s _h".\
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) ) Cooperativa.
Es el 6rgano de gobierno, gesiion,
administracién y representaciéon de la
cooperativa.
DIRECCION ENTIDAD constuctoRa: | | AUDITORIA: ORCINA EMPRESA/S | |COMERCIAUADORA:

FACULTATIVA: | | FINANCIERA: CONTROL

Financiala | |Construye la S Audita la calidad
promocion. edificacién. arvaks daE » del proceso

cooperativa. edificatorio para

el seguro

decenal.

- CIMA

Una Gestora es una empresa que presta un servicio de asesoramiento y gestion inmobiliaria integral fundamental a la COOPERATIVA al no

tener ésta trabajadores, coordinando a todos los participes mencionados y dando viabilidad a la promocion.

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.
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En Grupo Fogesa tenemos una dilatada experiencia en este tipo de proyectos, son ya mas de 30 afios y mas de 10.000 viviendas
gestionadas, que han hecho que nuestra marca se haya consolidado en el sector inmobiliario, posicionandonos como referentes dentro de

la Comunidad de Madrid.

GETAFE

LEGANES

MADRID

ARGANDA DEL REY

PARLA

TRES CANTOS

FUENLABRADA

MOSTOLES

RIVAS VACIAMADRID

VELILLA DE SAN ANTONIO

PINTO

MORALEJA DE EN MEDIO

VALDEMORO

AJALVIR

CASARRUBUELOS

COBENA

ALCOBENDAS

TORREJON DE ARDOZ

Las imagenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.




ARCO Comercializacién es una comercializadora inmobiliaria de obra nueva fundada en 1996 con mas de 10.000 viviendas vendidas
todos estos afos de recorrido. En el 2016 abre su método y experiencia al mercado de segunda mano.

Tenemos una dilatada experiencia en este tipo de proyectos, habiendo comercializado proyectos para numerosos promotores en la
Comunidad de Madrid (Grupo Fogesa, Habitat, Metrovacesa, Realia...)

En la actualidad ARCO comercializa diferentes proyectos en la Comunidad de Madrid en su red de oficinas y Puntos de Venta, atendiendo
a clientes que compran su vivienda de obra nueva y dando servicio a clientes a través del canal de segunda mano, dando facilidades al
cliente repositor en la venta de su actual vivienda para la compra de una nueva.

GETAFE. VALDEMORO.

c/ Ricardo de la Vega 8, Calle Agustina de Aragon

Tfno: 91683 8312 semi-esquina Calle Gabriela Mistral 55

Tfno: 637 60 32 52

MOSTOLES

COBENA.
Calle Géminis con acceso desde Calle de la Osa Mayor.

c/ del Rasillo 12 (Junto al Ayuntamiento)
(Junto a las pistas de véley)

Tfno: 682 657 114
Tfno: 638 931 802

TORREION DE ARDOZ - r HCBIAT pAVON "
Calle Circunvalacion 1 g s 4
28850 — Torrejon de Ardoz (Madrid)
Tel: 660 626 175

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.
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Plazo de reserva e incorporacion a la Cooperativa abierto:

- Si quieres reservar:
1. Solicita Ficha de inscripcion vy rellénala con tus datos.

2. Haznosla llegar junto con el comprobante de transferencia de 16.500€ vy fotocopia del DNI al siguiente
email; essia@arcocomercializacion.com

3. Recibiras en tu email los documentos para su firma (a través de cualquier dispositivo digital).

- Adhesion a la Cooperativa y
- Reserva de Pre-adjudicacion de vivienda.

4. A finales de ano (previsto nov25) se firmara el Contrato de Pre-adjudicacion y se procedera a regularizar las
entregas hasta el 10% del valor de la vivienda. Posteriormente y tras el inicio de las obras, se iniciara el Pago
Aplazado de 5% en 24 mensualidades.

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado
en los planos es informativo, no esta incluido.
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Solicita cita previa y amplia informacion:
Calle Circunvalacion 1

28850 — Torrejon de Ardoz (Madrid)
Tel: 660 626 175

essia@arcocomercializacion.com

RESERVE SU CITA = https://calendly.com/asanz-arcocomercializacion

Las imdgenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen caracter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier esta planteado sobre un
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificacién Provisional de V.P.P.L. La promocién y sus calidades podran
experimentar modificaciones por razones de caracter técnico, juridico, administrativo y/o comercial o por criterio de la promotora/cooperativa. El mobiliario reflejado

en los planos es informativo, no esta incluido.
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