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Residencial Essia 
 

Tu nuevo Hogar en Torrejón de Ardoz 

 

Descubre Aldovea 

 

 

Anteproyecto y tipologías más representativas. 

 

 

Precios de Coste estimados, Plazos previstos y Forma de Pago. 

 

 

Acabados - Cuidamos del Medio Ambiente. 

 

Régimen de Protección Pública. Requisitos de Acceso 

 

Funcionamiento de una Cooperativa. 

 

 

Grupo Fogesa – ARCO Comercialización 

 

INSCRÍBETE YA¡ 
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Residencial Essia 

Promoción de Viviendas con Protección Pública de Precio Limitado (V.P.P.L.), en régimen de cooperativa. 

160 pisos de 2 y 3 Dormitorios, Plazas de Garaje y Trastero. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
• Suelo adjudicado. 

• Cantidades aseguradas desde la concesión de Licencia. 

• Financiación hasta el 80%. 

• Entrega estimada: Finales 2027. 

• Viviendas eficientes. 
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Tu Nuevo Hogar en Torrejón de Ardoz  

Bienvenidos a Aldovea, un barrio que combina la tranquilidad residencial con una amplia gama de servicios y comodidades. Situado en el corazón de Torrejón de 

Ardoz, Aldovea es el lugar perfecto para aquellos que buscan un entorno familiar y accesible, sin renunciar a las ventajas de vivir cerca de Madrid.  

Aldovea está estratégicamente ubicado para ofrecer una excelente accesibilidad tanto en transporte público como privado. Además de estar próximo al Aeropuerto 

Adolfo Suárez Madrid-Barajas, las conexiones con Madrid y otros municipios de la Comunidad de Madrid son rápidas y eficientes gracias a la cercanía de estaciones 

de tren de RENFE Cercanías (como la Estación de Torrejón de Ardoz y Soto del Henares - Líneas C2 y C7), líneas de autobuses Urbanas (Circular de Torrejón A1 

y B1) y Líneas Interurbanas a Madrid (ALSA - Línea 224) y accesos a las principales vías de comunicación como la A-2, R-2 y la M-50. Esto facilita los 

desplazamientos diarios y te mantiene conectado con todo lo que necesitas. Este enclave no sólo garantiza una excelente conectividad, sino que también proporciona 

una calidad de vida superior gracias a su amplia gama de servicios y comodidades.  La cercanía al Hospital Universitario de Torrejón de Ardoz y el Hospital Quirónsalud 

Valle del Henares, ofrecen una atención médica de primer nivel, asegurando que siempre estés en buenas manos.   
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Descubre Aldovea, un barrio emergente en Torrejón de Ardoz que ofrece todo lo que necesitas para una vida cómoda y plena. Este nuevo residencial se sitúa en 

una ubicación excepcional, rodeado de servicios y comodidades que harán tu día a día más fácil y agradable.  

Aldovea es el lugar perfecto para iniciar una nueva etapa. Con su combinación de servicios, (Centros de Salud, Educativos, Deportivos, Comerciales y de Ocio) 

accesibilidad (Ronda Sur supone un acceso rápido a A-2, M-50 y M-206) y entorno natural, te ofrecen una calidad de vida inigualable. 

Aldovea cuenta con una excelente oferta comercial que incluye supermercados como Mercadona y Carrefour, tiendas de proximidad y centros comerciales (como 

resort comercial OASIZ MADRID considerado el centro de ocio más grande de Madrid), asegurando que todas tus necesidades diarias estén cubiertas a pocos pasos 

de tu hogar. Además, el barrio dispone de una variada oferta educativa con colegios públicos como el CEIP Severo Ochoa, colegios privados como el Colegio San 

Juan Bosco, institutos como el IES Isaac Peral y guarderías como la Escuela Infantil Los Peques, proporcionando una educación de calidad para todas las edades.  
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La salud y el bienestar de tu familia están garantizados en Aldovea 

gracias a la presencia de centros de salud (Centro de Salud 

Brújula).  

 
El ocio y el deporte son parte fundamental de la vida en Aldovea.  

 

El barrio cuenta con instalaciones deportivas modernas, incluyendo 

polideportivos como el Polideportivo Joaquín Blume, gimnasios 

como el Gimnasio Fit&Go y piscinas como la Piscina Municipal de 
Torrejón.  

 

 

Las zonas verdes, como el Parque Europa y el Parque de los 
Fresnos, ofrecen espacios ideales para el esparcimiento y la 

práctica de actividades al aire libre, perfectos para disfrutar en 

familia. 
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Anteproyecto 

 

 Planta Baja 

 

                 2 dormitorios 

               

               º   

                 3 dormitorios 

 

Planta Tipo: (1ª - 4ª) 

 

 

 

 

 

El Proyecto lo compone un edificio de 160 viviendas de 2 y 3 dormitorios con 2 plazas de garaje y trastero.  

Se proyectan en un edificio de planta baja y 4 alturas más (Planta Tipo), repartidos en 3 portales. 

Acceso peatonal principal en su parte central y accesos de vehículos a los tres sótanos en sus extremos. 
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Tipologías de Viviendas representativas: 2 Dormitorios 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
223.686€ + IVA 232.230€ + IVA232.904€ + IVA
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Tipologías de Viviendas representativas:3 Dormitorios 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

              

  

 

272.024€ + IVA 260.458€ + IVA256.661€ + IVA
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Precios de coste estimados: 

  

 

 

  

 

 

 

 

PRECIOS ESTIMADOS CON SUPERFICIES DE UN ANTEPROYECTO, SE CONFIRMARÁN TRAS LA CONCESIÓN DE LA CORRESPONDIENTE LICENCIA Y CALIFICACIÓN 

PROVISIONAL VPPL, SUPERFICIES EXPRESADAS A MODO DE EJEMPLO 

 

 

  

 

TIPOLOGÍA DORM GARAJES TRASTERO SU UT PRECIO UV IVA TOTAL

3D-3b 3 2 1 83,17 272.024,07 27.202,41 299.226,48
3D-5 3 2 1 78,54 260.458,14 26.045,81 286.503,95
3D-4 3 2 1 77,02 256.661,12 25.666,11 282.327,23

2D-2m 2 2 1 67,24 232.230,29 23.223,03 255.453,32
2D-2b 2 2 1 63,82 223.686,99 22.368,70 246.055,69
2D-1m 2 2 1 67,51 232.904,76 23.290,48 256.195,24
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Costes, Plazos y Formas de Pago Previstas 

 

 

Los Costes. A efectos informativos, y con carácter previo a la incorporación al proyecto, se indica que una cooperativa de viviendas es una sociedad 

sin ánimo de lucro que promueve viviendas para sus socios a precio de coste, La adhesión a la misma por parte del socio supone la incorporación a 

una actividad empresarial de construcción de viviendas, actividad cooperativizada de autopromoción, por lo que los resultados económicos se imputan 

a sus socios según su participación en dicha actividad. 

 

A tal efecto, con carácter meramente orientativo por tratarse de una fase previa, se ha elaborado un Plan inicial Económico-Financiero provisional de 

la promoción, con una estimación de ingresos y costes, que se someterá a consideración de los cooperativistas en la primera asamblea de socios que 

se celebre, y del que derivarán los Planes de Pagos individuales de los socios. Dicho Plan, también deberá ser aprobado por la entidad bancaria que 

financie la promoción.  

 

Los costes actualmente estimados de la promoción no son costes cerrados ni definitivos, estando sujetos a los ajustes que sean necesarios (por 

encontrarse en elaboración el Proyecto técnico, sus posibles modificaciones, fluctuaciones del Euribor, de los precios de construcción, o por la ampliación 

de plazos y otras circunstancias que puedan darse). 

 
Los precios máximos de venta por metro cuadrado de superficie útil de las viviendas sujetas a regímenes de protección pública de la Comunidad de Madrid, 
tanto para venta como para arrendamiento serán: Precio limitado Zona B: 2.430 €/m2 útil vivienda, más garaje/s y trastero, pendiente de publicarse por la 
CAM en el primer trimestre de 2025, la actualización anual de dicho precio, conforme al IPC (previsión aumento aprox. 2,8%), que será de aplicación automática 
a partir del 1-01-2025. Los precios estimados anteriormente ya incluyen la actualización de este IPC. 

(BOCM-20240222-1 | Sede Oficial del Boletín de la Comunidad de Madrid) 
Serán de aplicación las actualizaciones anuales hasta la obtención de Calificación Provisional. 

 

 

https://www.bocm.es/bocm-20240222-1
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FORMA DE PAGO ADECUADA A TUS NECESIDADES 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- Enero 2025. Se depositan 3.300€ en la cuenta ES17 0081 0283 4000 0223 0729 de ARCO Comercialización, como depósito reembolsable de preinscripción. Esto dará 

acceso a un número de registro en función del orden de los ingresos, con el que con posterioridad se establecerá la prioridad para recibir información. 

En el caso de no continuar antes de la elección de la vivienda, sólo deben enviar su renuncia a ARCO, que procederá a la devolución de la cantidad entregada. 

- Feb 2025 estimado. Se citará a los interesados con información actualizada. Se confirma el depósito anterior y se amplía la cantidad entregada con 13.200€ como primer pago 

de precio. Se elige vivienda, y se firma el contrato de Adhesión a la cooperativa (se abonan 200€ de capital social) y de reserva de pre-adjudicación. Las cantidades se depositarán 

en la cuenta de consignación de depósito del Notario que se apertura para la promoción, y que debe autorizar su disposición para la compra del suelo.  

Una vez elegida vivienda y firmada la adhesión y reserva con la Cooperativa las personas que decidieran no continuar solicitarán la baja y podrán recuperar las cantidades una vez 

hayan sido sustituidos por un nuevo socio. 

- Nov 2025. En momento cercano a la obtención de Licencia se firmará el contrato de pre-adjudicación de vivienda y se completarán las aportaciones hasta llegar al 10% del valor 

de la vivienda. 

- Durante 2026 y 2027. Se abona en 24 cuotas mensuales el 5% del valor de la vivienda. A lo largo de este plazo se firmarán los documentos (Títulos de adjudicación) que se 

presentarán a la Comunidad de Madrid aportando la documentación necesaria de cada titular que justifique el cumplimiento de requisitos. 

- Escrituración. Se realizan 2 pagos del 5% y del 80% restante. Cada cooperativista podrá subrogarse a la hipoteca existente de la Cooperativa o formaliza la suya propia con 

la entidad que elija por el 80% restante, firma escritura y recibe su vivienda. (Las entidades bancarias suelen financiar como máximo el 80% del precio de la vivienda sin incluir el 

IVA, que cada socio deberá abonar en este acto). 

 

ene-25 feb-25 nov-25 ene-28 ene-28

TIPOLOGÍA DORM PRECIO UV IVA TOTAL PREINSCRIPCIÓN
RESERVA DE 

PREADJUDICACIÓN

CONTRATO DE 

PREADJUDICACIÓN 

APLAZADO

(24 MENSUALIDADES)

CUOTA

APROX.

PAGO A 

ESCRITURACIÓN 1

PAGO A 

ESCRITURACIÓN 2
Hipoteca 
Estimada

3D-3b 3 272.024,07 27.202,41 299.226,48 3.300,00 € 13.200,00 € 13.422,65 € 14.961,32 € 623,39 € 14.961,32 € 239.381,18 € 217.619,26 €
3D-5 3 260.458,14 26.045,81 286.503,95 3.300,00 € 13.200,00 € 12.150,40 € 14.325,20 € 596,88 € 14.325,20 € 229.203,16 € 208.366,51 €
3D-4 3 256.661,12 25.666,11 282.327,23 3.300,00 € 13.200,00 € 11.732,72 € 14.116,36 € 588,18 € 14.116,36 € 225.861,79 € 205.328,90 €

2D-2m 2 232.230,29 23.223,03 255.453,32 3.300,00 € 13.200,00 € 9.045,33 € 12.772,67 € 532,19 € 12.772,67 € 204.362,66 € 185.784,23 €
2D-2b 2 223.686,99 22.368,70 246.055,69 3.300,00 € 13.200,00 € 8.105,57 € 12.302,78 € 512,62 € 12.302,78 € 196.844,55 € 178.949,59 €
2D-1m 2 232.904,76 23.290,48 256.195,24 3.300,00 € 13.200,00 € 9.119,52 € 12.809,76 € 533,74 € 12.809,76 € 204.956,19 € 186.323,81 €

PRECIOS ESTIMADOS*** 2026 - 2027

* Cantidades de IVA según Ley al tipo actual. El cambio en el tipo de IVA será repercutido según legislación aplicable.

**  La fecha de vencimiento de los recibos será entre el 10 y el 20 de cada mes. Todas las comisiones y gastos generados por la devolución de recibos impagados serán por cuenta y cargo del adquirente.

*** Parte de la aportación a abonar a la escrituración, podrá financiarse por el socio mediante subrogación en el  importe del préstamo hipotecario que, una vez la Entidad autorice la distribución del préstamo 

global de la Cooperativa,  se conceda para esta vivienda, previa aprobación, en su caso, de dicha subrogación por la entidad bancaria.
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Como orientación una hipoteca de 195.000€ 

 

 

 

 

 

 

 

Calcula tu hipoteca aquí → https://www.ahe.es/simulador-hipotecario/ 

 

Ejemplo superior hipotético a Tipo fijo del 2,8% y 30 años de periodo de amortización. 

Ejemplos no vinculantes, no asociados a ninguna vivienda con valor aproximado y orientativo.  

 

 

DESCUBRE COMO PUEDES OBTENER UNA 

VIVIENDA A PRECIO DE ALQUILER 

 

https://www.ahe.es/simulador-hipotecario/
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Adelanto de acabados. 

 

- Fachada de ladrillo visto con aislamiento en cámaras. 

 

- La puerta de acceso a la vivienda será blindada con dos chapas de acero y cierre de seguridad, con acabado lacado en blanco y con cerradura 

de seguridad con varios puntos de anclaje. El sistema de apertura será mediante pomo exterior e irá dotada de mirilla óptica. 

 
- La carpintería exterior será de aluminio lacado en color o PVC en color, de primera calidad, con apertura abatible y sistema de microventilación. 

Vidrios con doble cámara. 

 
- El suelo de la vivienda con tarima laminada imitación madera y gres en baños y cocina. 

 
- Sistema de calefacción por radiadores.  

 
- El edificio dispondrá de sistema de ventilación que asegura la calidad del aire en el interior de la vivienda mediante la extracción del aire viciado 

en las estancias húmedas (cocina y baños) y que simultáneamente asegura la insuflación de aire nuevo en las estancias secas (salones y 

dormitorios). 

 

- La vivienda dispondrá de instalación receptora de televisión, analógica y digital, radio y telefonía, con tomas en salón, cocina y dormitorios. 

 

- La vivienda estará preparada para recibir servicio de fibra óptica de las diferentes compañías suministradoras. 

 
- Los garajes se dotarán de preinstalación eléctrica para la recarga de vehículos eléctricos, para una futura toma de corriente y cableado por 

parte del propietario. Preinstalación consistente en bandeja en garaje accesible desde todas las plazas. 

 

- Sistema de detectores de presencia con temporizador para control de iluminación en portales, vestíbulos de plantas y escaleras. 
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CUIDAMOS DEL MEDIO AMBIENTE. 

 

 

CONFORT: Debido a la ausencia de focos 

calientes evitando generar corrientes de aire. Al 
desaparecer los radiadores, que limitan las 

posibilidades de decoración, aumenta el 

espacio útil de la vivienda. 

 
 

AHORRO: Termostatos de regulación de 

temperatura por zonas. Higiene y seguridad al 

no existir corrientes de aire, se reduce la 
circulación de polvo y ácaros. 

 

 

RESPETUOSO: Con el medio ambiente al 
reducir las emisiones de CO2. 

 

 

AISLAMIENTO: La mejora de aislamiento de 

fachada y de cubierta, del interior de las 
cámaras y tabiquerías, aumenta 

considerablemente el aislamiento térmico y 

acústico de las viviendas. 

 
Con la utilización de vidrio de aislamiento  

térmico reforzado conseguimos reducir  

la transmisión térmica del exterior, así 

cómo evitar pérdidas de energía con el 

consiguiente ahorro económico. 
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Régimen de Protección Pública. Requisitos de Acceso   
 

Esta promoción de viviendas se someterá al régimen jurídico de viviendas con protección pública de precio limitado (VPPL), vigente 

al momento de su cédula de calificación provisional de VPPL. Actualmente dicho régimen se establece en el Decreto 74/2009, de 

30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con Protección Pública de la Comunidad de Madrid, lo que implica 

que los adquirentes deberán cumplir los requisitos de acceso a este tipo de viviendas. Según el régimen actual para el acceso a 

V.P.P.L. se establece el cumplimiento y acreditación documental de los siguientes requisitos, a la fecha de suscripción del Título de 

Adjudicación:  

 

• Ser mayor de edad o menor emancipado. 

 

• Ser español o extranjero residente en España. 

 

• Tener unos ingresos familiares* que no excedan de 7,5 veces el Indicador Público de Renta de Efectos Múltiples (IPREM) 

(según límites de las tablas de abajo).  

 

• No ser titular ni el adquirente ni ninguno otro de los miembros de su unidad familiar*, del pleno dominio o de un derecho real de 

uso o disfrute sobre otra vivienda en todo el territorio nacional. A estos efectos, no se considerará que se es titular del pleno dominio 

o de un derecho real de uso o disfrute cuando: 
 

- El derecho recaiga únicamente sobre una parte alícuota de la vivienda no superior al 50% y se haya adquirido la misma por 

título de herencia. 

- En los casos de sentencia judicial de separación o divorcio cuando, como consecuencia de ésta, no se le haya adjudicado 

el uso de la vivienda que constituía la residencia familiar. 

• Ostentar la condición de discapacitado si se pretende acceder a una vivienda reservada a dicho colectivo. 

 

*Las referencias a la unidad familiar se hacen extensivas a las parejas de hecho reconocidas legalmente. 
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LOS REQUISITOS DE ACCESO A V.P.P.L. INDICADOS EN ESTE DOCUMENTO PUEDEN VARIAR POR MODIFICACIÓN DE LA NORMATIVA VIGENTE. 
 

 

 

Actualmente, estos serían los ingresos máximos de cada unidad familiar*. 
 

 
 

 

 

 

 

*Aplicable a contratos firmados a partir del 2 de julio de 2024 al 30 de junio de 2025. Suma de las bases imponibles general y del ahorro de IRPF. 

 

 

 

 

 

 

 

Nº miembros unidad familiar. 7,5 veces IPREM 2023 * 

1 o 2 miembros 78.750,00 € 
3 miembros 81.185,57 € 
4 miembros 84.677,42 € 
5 miembros 89.488,64 € 

6 o más 90.000,00 € 
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Si tu idea es vender tu vivienda actual, hazlo saber a nuestro Dpto. Comercial, podemos ayudarte a vender tu casa. 

 

 

        ARCO COMERCIALIZACIÓN Y FINCAS PAVÓN TE AYUDAN A HACER REALIDAD TUS ILUSIONES. 

 

 

 

Arco Comercialización en colaboración con Fincas Pavón pone a tu servicio su departamento de segunda mano, un equipo que 

actúa con profesionalidad y honestidad desde hace más de 20 años y  que le ofrece las siguientes ventajas: 

 

- Reducción de honorarios del 25% a los clientes que compran una vivienda de obra nueva gestionada por el grupo Fogesa. 

- Valoración gratuita de su vivienda. 

- Propuesta de marketing personalizada. 

- Canales de difusión propios y base de compradores. 

- Asesoramiento financiero y jurídico completo. 
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Funcionamiento de la cooperativa.  

¿QUÉ ES UNA COOPERATIVA DE VIVIENDAS? 

Es una agrupación de personas que comparten la necesidad de una vivienda y se unen para acceder a ella mediante la autopromoción, en 

las mejores condiciones de calidad y a precio de coste. La cooperativa es una empresa esencialmente participativa y tiene personalidad 

jurídica propia, distinta de la de sus socios. Se trata de una empresa de propiedad conjunta y de gestión democrática. 

¿QUÉ SUPONE PERTENECER A UNA COOPERATIVA? 

El socio de una cooperativa de viviendas es a la vez promotor (auto-promotor) de su vivienda y futuro adjudicatario de la misma. Participa 

desde el momento de su incorporación a la cooperativa en las etapas de la promoción a través de las Asambleas Generales. 

¿CÓMO FUNCIONA UNA COOPERATIVA DE VIVIENDAS? 

La norma legal reguladora actual en el ámbito de la Comunidad de Madrid es la Ley 2/2023, de 24 de febrero, de Cooperativas de la 

Comunidad de Madrid. Adicionalmente la cooperativa se rige por sus Estatutos y, en su caso, Normas de promoción. La cooperativa cuenta 

con unos órganos sociales nombrados, controlados y desempeñados por los socios. Los órganos más importantes son la Asamblea General 

y el Consejo Rector. 

¿QUÉ VENTAJAS TIENE ACCEDER A UNA VIVIENDA EN RÉGIMEN DE COOPERATIVA? 

- El ahorro económico que supone la autopromoción de vivienda a precio de coste. 

- Posibilidad de participar en la actividad de la cooperativa. (Participar en órganos sociales, votaciones…) 

- El plazo amplio para la entrega permite mayor flexibilidad en los planes de pagos. 

- Posibilidad de salir de la Cooperativa y recuperar la inversión al ser sustituido por un nuevo socio.  

 

 



 

Las imágenes, planos, importes y fechas contenidos en este dossier tienen carácter orientativo, informativo y no contractual. Este dossier está planteado sobre un 
anteproyecto pendiente de Licencia de obra por parte del Ayuntamiento y pendiente de Calificación Provisional de V.P.P. La promoción y sus calidades podrán 
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Una Gestora es una empresa que presta un servicio de asesoramiento y gestión inmobiliaria integral fundamental a la COOPERATIVA al no 

tener ésta trabajadores, coordinando a todos los partícipes mencionados y dando viabilidad a la promoción. 
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En Grupo Fogesa tenemos una dilatada experiencia en este tipo de proyectos, son ya más de 30 años y más de 10.000 viviendas 

gestionadas, que han hecho que nuestra marca se haya consolidado en el sector inmobiliario, posicionándonos como referentes dentro de 

la Comunidad de Madrid.  
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ARCO Comercialización es una comercializadora inmobiliaria de obra nueva fundada en 1996 con más de 10.000 viviendas vendidas 

todos estos años de recorrido. En el 2016 abre su método y experiencia al mercado de segunda mano. 

Tenemos una dilatada experiencia en este tipo de proyectos, habiendo comercializado proyectos para numerosos promotores en la 

Comunidad de Madrid (Grupo Fogesa, Habitat, Metrovacesa, Realia…)  

En la actualidad ARCO comercializa diferentes proyectos en la Comunidad de Madrid en su red de oficinas y Puntos de Venta, atendiendo 

a clientes que compran su vivienda de obra nueva y dando servicio a clientes a través del canal de segunda mano, dando facilidades al 

cliente repositor en la venta de su actual vivienda para la compra de una nueva. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

           

TORREJON 
          Calle Circunvalación 1 

28850 – Torrejón de Ardoz (Madrid) 

           Tel: 660 626 175  
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Plazo de inscripción abierto: 
- Si quieres inscribirte: 

 

1. Solicita Ficha de inscripción y rellénala con tus datos. 

2. Háznosla llegar junto con el comprobante de transferencia de 3.300€ y fotocopia del DNI al siguiente email: 

essia@arcocomercializacion.com 

3. Recibirás en tu email el documento de inscripción para su firma (a través de cualquier dispositivo digital). 

4. En el mes de febrero volveremos a contactar contigo para actualizarte la información y solicitarte la ampliación 

de la aportación (12.300€) y el capital social (200€) si sigues interesado. 

5. A finales de año (previsto nov25) procederá a regularizar las entregas hasta el 10% del valor de la vivienda y 

realizar la Adhesión a la Cooperativa y posteriormente se iniciará el Pago Aplazado de 5% en 24 mensualidades. 

 

mailto:essia@arcocomercializacion.com
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Solicita cita previa y amplía información: 
Calle Circunvalación 1 

28850 – Torrejón de Ardoz (Madrid) 

Tel: 660 626 175  

essia@arcocomercializacion.com 
RESERVE SU CITA → https://calendly.com/asanz-arcocomercializacion 

 

mailto:essia@arcocomercializacion.com
https://calendly.com/asanz-arcocomercializacion

